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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINA LOVREC
OPCINSKO VIJECE

KLASA:
URBROJ:

Lovreg,

Na temelju ¢lanka 6. stavka 8. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne
novine br. 125/11, 64/15i112/18 ) i ¢lanka 31. Statuta Opcine Lovre¢ (“ Sluzbeni glasnik opéine
Lovred” br. 1/13-procisceni tekst 4/20, 4/21), Opéinsko vijece Opcine Lovre¢ donijelo je

ODLUKU
0O ZAKUPU | KUPOPRODAJI POSLOVNIH PROSTORA
U VLASNISTVU OPCINE LOVREC

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora ( u daljnjem tekstu: Odluka) koji su
u vlasniStvu Opdéine Lovre¢ (u daljnjem tekstu: Opéina) ureduje se zasnivanje i prestanak
zakupa poslovnog prostora, medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika poslovnog
prostora, uvjeti i postupak natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora te prodaja
poslovnog prostora sadasnjem zakupniku.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slucajeve privremenog koriStenja poslovnog
prostora ili dijela poslovnog prostora radi odrZavanja sajmova, priredaba, predavanja,
savjetovanja ili u druge slicne svrhe, a Cije koriStenje ne traje duze od 30 dana, odnosno 6
mjeseci ako se prostor koristi u svrhe skladistenja i Cuvanja robe.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu odredaba ove Odluke smatraju se poslovna zgrada, poslovna
prostorija, garaza i garazno mjesto.

Clanak 3.

Opc¢ina ne motze sklopiti ugovor o zakupu poslovnog prostora s fizickom ili pravnom osobom
koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu i proracunu Opéine osim



ako je odobrena odgoda pla¢anja pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrzava rokova
plac¢anja.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
(solemniziran) po javnom biljezniku.

Ugovor sklopljen protivno odredbi stavka 1. i 2. ovog ¢lanka i odredbama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora ( u daljnjem tekstu: ZZKPP) niStetan je.

Il. ZASNIVANJE ZAKUPA | PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 4.
Poslovni prostor Opcine daje se u zakup javnim natjecajem.

Uvjete i postupak Javni natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora, sukladno ovoj Odluci,
raspisuje Opcinski nacelnik koji ujedno donosi i odluku o najpovoljnijoj ponudi, a pripremu i
provedbu postupka natjecaja provodi Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka imenuje Opcinski nacelnik, a ono se sastoji od
predsjednika i dva ¢lana.

Povjerenstvo donosi odluke veéinom glasova svih ¢lanova.

Clanak 5.

Namjenu poslovnog prostora odreduje Opcinski nacelnik, prije raspisivanja natjeaja za
davanje u zakup poslovnog prostora, ukoliko ista nije odredena nekom drugom odlukom
Opcinskog vijeca.

Prije raspisivanja natjecaja za zasnivanje zakupa poslovnog prostora, odnosno prije ponude za
sklapanje novog ugovora o zakupu Opcinski nacelnik ili Opcinsko vije¢e svojom Odlukom
odreduje pocetnu zakupninu za poslovni prostor po procijenjenoj vrijednosti utvrdenoj od
strane sudskog vjeStaka za nekretnine.

Clanak 6.

Iznimno od odredbe ¢lanka 4. stavka 1., ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se bez
javnog natjecaja kada ga sklapaju medusobno Opc¢ina i Republika Hrvatska, Opcina i jedinica
lokalne odnosno podruéne samouprave, Opcina i pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom
vlasniStvu Republike Hrvatske odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
Opcine i jedinice podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opdeg



gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje sukladno
kriterijima za odredivanje visine zakupnine Opéine gdje se nekretnina nalazi.

Odluku o utvrdivanju kriterija donosi Op¢inski nacelnik.
Clanak 7.

Iznimno od odredbe ¢lanka 4. stavka 1., Opéina kao zakupodavac moze, dati pisanu ponudu
za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok od 5 godina pod istim
uvjetima (iznos mjesecne zakupnine, zakupnik...) kao u postojeéem ugovoru o zakupu, kad je
to ekonomski opravdano odnosno kad je mjesecni iznos zakupnine veci od cijene zakupnine
po odluci Opcine za djelatnost koju zakupnik obavlja, iskljucivo zakupniku koji s Op¢inom ima
sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog natjecaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz
ugovora o zakupu, kada mu istjeCe takav ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog
natjecaja, a na njegov pisani zahtjev.

Zakupnik iz stavka 1. ovog clanka je duzan Opdéini pisani zahtjev podnijeti najkasnije 120 dana
prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, a Op¢ina najkasnije 90 dana prije isteka roka na
koji je ugovor sklopljen zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim
putem obavijestiti da mu neée ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2. ovog ¢lanka najkasnije 30 dana prije
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos prestaje istekom roka na koji je ugovor
sklopljen.

Clanak 8.

Javni natjecaj se objavljuje u "Narodnim novinama" i na web stranicama Opdine, a moZe se
objaviti i na drugi javno dostupan nacin.

Javni natjecaj je otvoren najmanje 8 dana od dana objave na web stranicama Opdine.

Javni natjecaj osobito sadrzi:
1. lokaciju, povrsinu i namjenu poslovnog prostora,
2. pocetni iznos zakupnine,
3. vrijeme za koje se zasniva zakup,
4. odredbu o obvezi uplate garantnog pologa kao dokaza ozbiljnosti ponude, koji iznosi 10 %
od pocetne cijene zakupnine,
5. potvrdu Zakupodavca o stanju duga koja ne smije biti starija od 30 dana ra¢unajuéi od dana
raspisivanja natjecaja,
6. odredbu o obvezi dostave podataka o ponudacu
- ime iprezime te prebivaliste za fizicke osobe, odnosno tvrtka i sjediSte za pravne
osobe
- OIB,
- ispravuiz nadleznog registra ne stariju od 6 mjeseci ra¢unajuci od dana raspisivanja
natjecaja (sudskog, obrtnog, registra udruga i sl.), odnosno dokaz da ponudac
ispunjavanja uvjete za obavljanje propisane djelatnosti,



- za ponuditelje koji se pozivaju na pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnog prostora prema Zakonu o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji, dokaz o njihovom statusu,

7. rok za podnosenje pisanih ponuda i nacin predavanja ponuda

8. vrijeme u koje se poslovni prostor moze razgledati

9. datum, vrijeme i mjesto otvaranja ponude u slu¢aju javnog otvaranja ponuda,
10. kriterij za odabir najpovoljnije ponude,

11. ostalu dokumentaciju sukladno uvjetima javnog natjecaja.

Natjecaj se provodi na temelju pisanih ponuda predanih putem poste ili osobno u Jedinstveni
upravni odjel Opcine, u zatvorenoj omotnici, s naznakom: Ne otvaraj — ponuda za zakup
poslovnog prostora.

Ponude i popratna dokumentacija ¢uvaju se pet (5) godina od provedenog javnog natjecaja.

Clanak 9.

Otvaranje ponuda obavlja Povjerenstvo u roku od 15 dana od isteka roka za podnosenje
ponuda. Prije otvaranja ponuda Povjerenstvo utvrduje da li je natjecaj propisno objavljen, broj
pristiglih ponuda i da li su predane u roku.

U javnom natjecaju, Povjerenstvo moze odrediti da otvaranje ponuda nece biti javno.

Na otvaranju ponuda vodi se zapisnik u kojem se utvrduju podaci o pristiglim ponudamaii lista
ponuditelja koji ispunjavaju uvjete natjeCaja, a koji potpisuju predsjednik i clanovi
Povjerenstva. Nepravovremene ponude nele se uzeti u razmatranje, a iste ée se vratiti
neotvorene ponuditelju.

Pravo na zakup poslovnog prostora ima osoba koja ispunjava uvjete iz natjecaja i uz to ponudi
najvisi iznos zakupnine.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju osobe odredene
Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji, ako se te
osobe u svojoj prijavi na natjecaj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete iz natjecaja, uvjete po ZZKPP i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

U sluéaju da su dva ili vise ponuditelja ponudila jednak iznos mjesecne
zakupnine, Povjerenstvo ¢e pozvati ponuditelje da u roku od 24 sata ponude u zatvorenoj
omotnici novi iznos mjeseéne zakupnine.

Clanak 10.

Na temelju pristiglih ponuda i liste ponuditelja Povjerenstvo utvrduje prijedlog nacelniku za
donosenje odluke o odabiru najpovoljnije ponude.



Odluka o odabiru najpovoljnije ponude dostavlja se svim ponuditeljima ¢ije su ponude uzete u
razmatranje u roku od 8 dana od dana donosenja iste, na dokaziv nacin (dostavnica, povratnica
isl.).

Svaki ponuda¢ koji je sudjelovao u postupku natjecaja, osim onog koji je dostavio
nepravovremenu ponudu, moze izjaviti prigovor Opcéinskom nacelniku, ako smatra da je zakup
dat osobi koja ne ispunjava uvjete ili da postupak natjecaja nije pravilno proveden. Prigovor se
daje u pisanom obliku u roku od 3 dana od dana primitka odluke o odabiru.

Opcinski nacelnik je duzan donijeti odluku o prigovoru u roku od 8 dana od primitka prigovora.
Odluka mora biti obrazlozena.
Clanak 11.

Osobe koje prema Zakonu o pravima hrvatskim branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji imaju pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu, a sudjelovale su i
ispunile uvjete natjecaja, duzne su se u roku od 3 dana od dana primitka odluke o odabiru
izjasniti pisanim putem da li ¢e koristiti svoje pravo prvenstva pod uvjetima iz najpovoljnije
ponude (tj. prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine).

Ukoliko se osobe ne izjasne u skladu s stavkom 1. ovog ¢lanka, smatra se da ne Zele koristiti
svoje pravo prvenstva.

Ukoliko osoba iz stavka 1. ovog ¢lanka iskoristi svoje pravo prvenstva, Opcinski nacelnik ¢e
donijeti odluku o odabiru zakupnika, kojom se utvrduje da ¢e se s osobom koja je ostvarila
pravo prvenstva sklopiti ugovor o zakupu.

U slu¢aju da na natjecaju ne sudjeluje osoba koja ima pravo prvenstva na sklapanje ugovora u
skladu s ovim ¢lankom, odluka o odabiru najpovoljnije ponude ujedno je i odluka o odabiru
zakupnika.

Clanak 12.

Garantni polog koji je uplatio ponudac s kojim ¢ée se sklopiti ugovor o zakupu uradunava se u
iznos zakupnine, a ostalim ponudacima se vraca bez prava na kamatu, u roku od 30 dana od
dana donosenja odluke o odabiru.

Ukoliko ponudac izabran za sklapanje ugovora o zakupu odustane od sklapanja ugovora, tada
nema pravo na povrat garantnog pologa.

Clanak 13.

Opcinski nacelnik ¢e na osnovi rezultata otvaranja, pregleda i ocjene ponuda donijeti odluku o
ponistenju postupka javnog natjecaja ako:
1. postanu poznate okolnosti zbog kojih ne bi dosSlo do pokretanja postupka javnog
natjecaja da su bile poznate prije pokretanja postupka



2. postanu poznate okolnosti zbog kojih bi doSlo do sadrzajno bitno drugacijeg
javnog natjecaja za dostavu ponuda da su bile poznate prije pokretanja
postupka

ako nije pristigla niti jedna ponuda

4. ako nakon odbijanja ponuda ne preostane niti jedna valjana ponuda.
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Clanak 14.

Odabrani ponudac duzan je potpisati ugovor o zakupu u roku od 3 dana od dana kad je pozvan
za sklapanje ugovora. Ukoliko to ne ucini, smatra se da je odustao od sklapanja ugovora te tada
Povjerenstvo moze pozvati sljedeéeg ponudaca s liste ponudaca na sklapanje ugovora o zakupu
pod uvjetima iz najpovoljnije ponude.

Clanak 15.

Zakup poslovnog prostora zasniva se ugovorom o zakupu kojeg potpisuje Opcinski nacelnik.

Zakup ne prestaje kad treca osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne pravo vlasnistva od
zakupodavca poslovnoga prostora.

U sluaju iz stavka 1. ovoga Clanka trec¢a osoba stupa u prava i obveze zakupodavca.

Zakup ne prestaje smréu, odnosno promjenom pravnoga poloZaja zakupnika, ako ugovorom
nije drukcije odredeno.

U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka nasljednici koji preuzmu obrt ili drugu djelatnost iz ugovora
o zakupu, odnosno pravni slijednici stupaju u prava i obveze zakupnika.
Clanak 16.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se u pravilu sa jednim zakupnikom, a mozZe se
sklopiti i sa vise zakupnika (zajednicki zakup).

Ako ugovor o zajednickom zakupu otkaZe neki od zajednic¢kih zakupnika, sa preostalim
zakupnikom sklopit ¢e se ugovor o zakupu za cjelokupni poslovni prostor na preostalo

ugovoreno vrijeme zakupa.

Ukoliko preostali zajednicki zakupnik ne pristane na preuzimanje cjelokupnog prostora, ugovor
se smatra raskinutim za sve zajednicke zakupnike.

Clanak 17.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na odredeno vrijeme, najduze do 5 godina.

Opcinski nacelnik moze, iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, ako to ocijeni opravdanim, odrediti
i drugi rok na koji ¢e se odredeni poslovni prostor dati u zakup.



Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, ugovor o zakupu poslovnog prostora sa zakupnikom iz ¢lanka
6. moze se sklopiti na neodredeno vrijeme, o ¢emu odlucuje Opéinski nacelnik, ako to ocijeni
opravdanim.

Clanak 18.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u pravilu sadrzi:

. ime i prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjedista te OIB ugovornih strana

. podatke za identifikaciju poslovnog prostora (povrsina, adresa, oznaku katastarske cestice...)
. djelatnost koja ¢e se obavljati u prostoru

. odredbu o primopredaji prostora

. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija

. rok predaje poslovnog prostora zakupniku

. vrijeme na koje je ugovor sklopljen

. iznos mjesecne zakupnine i rokove placanja

. pretpostavke i nacin izmjene zakupnine

10. odredbu o odrzavanju poslovnog prostora

11. odredbu o podzakupu

12. odredbu kojom se zakupodavac oslobada odgovornosti po bilo kojoj osnovi za mogucu
Stetu na stvarima i opremi zakupnika i tre¢ih osoba unesenoj u poslovni prostor

13. odredbu da zakupnik ne moze izvrsiti preinaku poslovnog prostora bez izriCite pisane
suglasnosti zakupodavca

14. odredbu da se ugovor sklapa kao ovrsSna isprava

15. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora

16. ostale odredbe u svezi zakupa poslovnog prostora.
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Clanak 19.
Opcinski nacelnik moZe, na pisani zahtjev zakupnika, odobriti promjenu djelatnosti koja se
obavlja u poslovnom prostoru, uz uvjet da zakupnik prihvati moguée povecanje zakupnine za
novu djelatnost.

Clanak 20.

Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjesecnu zakupninu unaprijed, do 10-tog u mjesecu za
tekudi mjesec.

Zakupnina se pla¢a u eurima i prihod je proracuna Opdine.

Clanak 21.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samo u svrhu i na nacin odreden ugovorom o
zakupu poslovnog prostora.



Clanak 22.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti i odrzavati ga paznjom dobrog gospodarstvenika
obavljajuéi u njemu ugovorenu djelatnost, cijelo vrijeme trajanja zakupa.

Opcinski nacelnik mozZe odobriti, na pisani zahtjev zakupnika, da se u poslovhom prostoru ne
obavlja ugovorena djelatnost najduze do 3 mjeseca, pod uvjetom da zakupnik uredno
podmiruje zakupninu i sve ostale troskove.

Clanak 23.
Zakupnik snosi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora.
Pod tekuéim odrzavanjem poslovnog prostora smatra se CiS¢enje, soboslikarski radovi, sitniji
popravci na instalacijama i sli¢no.

Zakupnik je duZzan o svom trosku provoditi mjere zastite od poZara i zastite na radu.

Zakupnik je duZzan o svom trosku popraviti oSte¢enja poslovnog prostora koje je prouzrocio on
ili treé¢e osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

Clanak 24.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troskove koristenje zajednickih uredaja i obavljanja
zajednickih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor.

Zakupnik je duzan placati rezijske troskove , koji su vezani za koristenje poslovnog prostora
kojeg koristi ( elektricna energija, potroSak vode, odvoz otpada i sl.) te komunalnu naknadu.

Clanak 25.

Zakupnik ne smije bez izriCite pisane suglasnosti Opéinskog nacelnika izvrsiti bilo kakve zahvate
ili preinake u poslovnom prostoru kojima se mijenja konstrukcija, namjena, raspored, povrsina
ili vanjski izgled.

Ako zakupnik bez suglasnosti odnosno unatoc njegovu protivljenju izvrsi preinake ili nastavi s
izvodenjem radova, Op¢ina ima pravo na raskid ugovora i naknadu Stete.

Clanak 26.

Zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni prostor, ako se time ne osteéuje
poslovni prostor i ako mu to ulaganje Opéina nije priznala kroz smanjenje visine zakupnine.

Clanak 27.

Zakupniku se moZe priznati pravo na naknadu sredstava uloZzenih u adaptaciju, uredenje ili
rekonstrukciju poslovnog prostora pod uvjetima iz ove Odluke.



Clanak 28.

Zakupnik mozZe uz zahtjev za adaptacijom, uredenjem ili rekonstrukcijom poslovnog prostora
podnijeti i zahtjev za priznavanjem prava na naknadu sredstava koja ée uloZiti u adaptaciju,
uredenje ili rekonstrukciju poslovnog prostora. Uz zahtjev je duzan priloziti troSkovnik
ovlastenog izvodaca radova za namjeravane radove.

O potrebi izvodenja radova zakupnik i Opcina ¢e sklopiti poseban sporazum.

Zakupniku se moZe priznati pravo povrata uloZenih sredstava za izvrSene gradevinske i druge
radove u mjeri u kojoj je adaptacija, uredenje ili rekonstrukcija nuzna za obavljanje djelatnosti
i ujedno objektivno predstavlja povecanje vrijednosti prostora (osobito ¢e se priznati prikljuc¢ak
struje, vode, izgradnja sanitarnog ¢vora, radovi na sanaciji vlage, radovi na krovu i fasadi,
izgradnja poda, zida, stropa, izmjena dotrajale stolarije i drugo Sto Opcina odobri).

Zakupniku se nece priznati pravo na naknadu ulozenih sredstava ukoliko radove izvrsi bez
pisane suglasnosti Opcine.

Opcina nije duZna naknaditi uloZzena sredstva ukoliko je doslo do raskida ugovora o zakupu, iz
bilo kojeg razloga.

Clanak 29.

Po zavrSenim radovima zakupnik je duzan Opdcini podnijeti zahtjev za naknadu uloZenih
sredstava, te uz to dostaviti okoncane situacije i raCune za izvedene radove, te dokaze o
placanju istih. O priznavanju i naknadi uloZenih sredstava odlucuje Opcinski nacelnik svojim
zaklju¢kom.

Priznavanje troSkova vrsit ¢e se sukladno stvarno izvedenim koli¢cinama radova, prema trzisno
priznatim cijenama.

Za radove koji nece biti vidljivi po zavrSetku izvodenja zakupnik je duZan pravovremeno
obavijestiti Opéinu, kako bi se o¢evidom utvrdilo izvedenost radova.

Clanak 30.

Sredstva koja su zakupniku priznata kao uloZena u prostor sukladno odredbama ove Odluke
prebijaju se s iznosom mjesecne zakupnine u visini do 100%, sve do isplate priznatog iznosa.

Clanak 31.
Ugovorom o zakupu poslovnog prostora odreduje se ima li zakupnik pravo poslovni prostor ili

dio poslovnog prostora dati u podzakup ili koristenje ili sukoristenje trecoj osobi po drugoj
pravnoj osnovi.



Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dao u podzakup ili koristenje il
sukoristenje trec¢oj osobi po bilo kojoj pravnoj osnovi suprotno odredbama ugovora o zakupu,
ugovor o zakupu raskida se po sili zakona.

Ill. PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 32.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nacin propisan zakonom, ovom Odlukom i
ugovorom o zakupu.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na odredeno vrijeme svaka ugovorna strana
moze otkazati u svako doba, ako druga ugovorna strana ne izvrSava svoje obveze utvrdene
ugovorom ili Zakonom.

Zakupnik moze otkazati ugovor o zakupu poslovnoga prostora u svako doba, bez obzira na
ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako zakupodavac u primjerenom roku koji
mu je zakupnik za to ostavio ne dovede poslovni prostor u stanje u kojemu ga je duzan predati,
odnosno odrzavati.

Prilikom predaje ispraznjenoga poslovnoga prostora sastavlja se zapisnik o stanju u kojemu se
nalazi poslovni prostor u vrijeme predaje.

Ako prilikom predaje nije sastavljen zapisnik smatra se da je poslovni prostor predan u
ispravhom stanju.

Clanak 33.

Opc¢ina moZe otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba, bez obzira na
ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:

- zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor protivno ugovoruili
mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez duzne paznje

- zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana priop¢enja pisane opomene
zakupodavca

- zakupnik ne plati zakupninu 2 mjeseca zaredom ili je plati sa zakasnjenjem, bez obzira je li
opomena za pla¢anje poslanaili ne,

- zakupnik u prostoru ne obavlja ugovorenu djelatnost duze od 3 mjeseca

- Opcina, zbog razloga za koje nije odgovorna, ne moze koristiti poslovni prostor u kojem
obavlja svoju djelatnost, pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drzi zakupnik

- ako je Opcini poslovni prostor potreban za neku drugu namjenu.

IV. PRODAJA POSLOVNOG PROSTORA U VLASNISTVU OPCINE
Clanak 34.
Postupak kupoprodaje poslovnog prostora u vlasnistvu Opéine provodi se putem javnog

natjeaja po procijenjenoj vrijednosti utvrdenoj od strane sudskog vjeStaka za nekretnine,
ukoliko poslovnih prostor nije u trenutnom zakupu.



Postupak kupoprodaje poslovnog prostora u vlasnistvu Opéine sadasnjem zakupniku provodi
se sukladno odgovaraju¢im odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i
ove Odluke.

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. Zakona ( ZZKPP) prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju
odreduje sudski vjestak.

Procijenjenu vrijednost i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika utvrduje
procjenitelj koji je tako odreden odredbama propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti
nekretnina, a po odabiru vlasnika poslovnoga prostora.

Clanak 35.

Poslovni prostor u vlasnistvu Opéine moze se prodati sadasnjem zakupniku iz ¢lanka 2. stavka
1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu s
Opc¢inom, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze
prema Opcini, pod uvjetima i u postupku propisanima Zakonom o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora i u skladu s odlukama koje ¢e donijeti nadlezno tijelo Opcine, a to je
Opcinsko vijece, i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje koji ¢e
se javno objaviti.

Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog Nacelnika utvrduje
Opcinsko vijece, iz stavka 1. ovog ¢lanka objavljuje se na web stranici i oglasnoj ploci Opcine.

S popisom poslovnih prostora iz stavka 2. ovog ¢lanka objavit ¢e se i odluka nadleznog tijela
Opcine kojom ce se odrediti svi uvjeti provedbe postupka kupoprodaje poslovnog prostora i
dokumentacija koju je potrebno priloziti.

Clanak 36.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora predaje se u zatvorenoj omotnici, na adresu Opcine
Lovreé, Ulica dr. Franje Tudmana 7, 21257 Lovreé, osobno u pisarnicu ili preporu¢enom
postanskom posiljkom. U oba slucaja zahtjev mora biti zaprimljen u pisarnici Opc¢ine najkasnije
u roku od 90 dana od javne objave popisa iz ¢lanka 35. ove Odluke odnosno u rok u odredenim
Natjecajem, za poslovni prostor koji nije u zakupu.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora iz st.1. ovog ¢lanka , sukladno Statutu Opcine
Lovreé, donosi:

- Opcinsko vijece, ako se radi o vrijednosti nekretnine iznad 9.290,60 eura odnosno
- opcinski nacelnik, ako se radi o vrijednosti poslovnog prostora ispod 9.290,60 eura.

Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu
obvezu prema drzavnom proracunu, proracunu opéine Lovreé, zaposlenicima i dobavljacima,
osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod
uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Clanak 37.

Pla¢anje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora u vlasnistvu Opéine obavlja se iskljucivo
jednokratnom uplatom.

Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moze biti duZi od 30 dana od



dana sklapanja ugovora.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga
potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik.

V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 38.

Ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljeni prije donoSenja ove Odluke ostaju na snazi do isteka
vremena na koje su sklopljeni, odnosno do prestanka ugovora o zakupu.

Clanak 39.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Opcine Lovre¢.

PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA

Mario Cikojevi¢, dr.med.vet.



OBRAZLOZENIJE

Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, koji je
objavljen u Narodnim novinama broj 112/18. donosi novine u reZimu zakupa poslovnog
prostora u vlasnistvu JLS i pravnih osoba u njegovom isklju¢ivom ili pretezitom vlasnistvu.

Novina je da se za prostore, koji su dani u zakup javnim natjecajem, moze nakon isteka ugovora
o zakupu poslovnog prostora postoje¢cem zakupniku ponuditi sklapanje novog ugovora o
zakupu na rok od 5 godina kad je to ekonomski opravdano odnosno kad je mjesecni iznos
zakupnine vedi od cijene zakupnine po odluci Opcine za djelatnost koju zakupnik obavlja, i to
isklju¢ivo zakupniku koji s Opéinom ima sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog natjecaja
i koji u potpunostiispunjava obveze iz ugovora o zakupu, kada mu istjece takav ugovor o zakupu
sklopljen na temelju javnog natjecaja, a na njegov pisani zahtjev. Zakupnik mora Op¢ini
podnijeti zahtjev 120 dana prije isteka ugovornog odnosa.

Navedeno nije obaveza, ve¢ mogucnost Opcine.
Novine su predvidene i u institutu podzakupa. Naime, nacrtom Odluke predvida se kako
zakupnik mozZe poslovni prostor dati u podzakup ili koriStenje odnosno sukoristenje tre¢im

osobama samo ako je tako predvideno ugovorom o zakupu.

Ako zakupnik postupi protivno ugovorenoj odredbi o podzakupu, ugovor ¢e se raskinuti po sili
zakona.

Nacrtom Odluke ureden je i postupak moguce kupoprodaje poslovnih prostora u vlasnistvu
Opcine sadasnjem zakupniku poslovnog prostora, uz postivanje zakonom propisanih uvjeta i
postupaka.

Ostale odredbe nacrta Odluke uskladene su sa Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog

prostora (Narodne novine broj: 125/11., 64/15.i112/18.).

NACELNIK

Petar Petricevi¢, mag.oec.



